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ELŐTERJESZTÉS
A Képviselő-testület 2021. szeptember 22-i ülésére
Tisztelt Képviselő-testület!

Enviszolg Kft. (székhely: 4031 Debrecen, Határ köz 5/A., adószám: 24229139-2-09, cégjegyzékszám: 09-09-024144 képviseli: Szabó Péter ügyvezető) (továbbiakban: Bérlő) bérli 2016. január 15. óta hatályban lévő bérleti szerződéssel Cegléd Város Önkormányzatának kizárólagos tulajdonában lévő, Cegléd külterület 0987/65 helyrajzi számú, valóságban Cegléd Törteli úti volt Dózsa György laktanya területén található kivett telephely, épület, udvar megnevezésű 3.812 m2 alapterületű ingatlant, hulladék és raklap tárolási, valamint hulladék előkezelési tevékenységre. Bérleti szerződése 2021. január 15-én további 5 évre meghosszabbításra került. Bérlő 2021 májusában kérelmezte, hogy az általa bérelt ingatlanból 2.120 m2 alapterületű ingatlanrészt kihasználatlanság miatt szeretne az Önkormányzat részére visszaadni, valamint a fennmaradó 1.692 m2 bérelt ingatlanrészt meg szeretné vásárolni.  

A tárgybeli ingatlan nem megosztható, mert a vásárolni kívánt terület nem éri el a 2.000 m2 alapterületet, az ingatlanrész értékesítése csak telekhatár rendezéssel oldható meg. 

A VÁRVAG Nonprofit Kft megrendelte a Cegléd külterület 0987/65 hrsz-ú ingatlan telekhatár rendezését.  Ennek eredményeképpen a szomszédos, bérlő tulajdonát képező külterület 0987/38 hrsz-n nyilvántartott ingatlanhoz hozzácsatolódik az 1.692 m2 alapterületű rész a Cegléd külterület 0987/65 hrsz-ú ingatlanból.  A telekhatár rendezési eljárás következtében a külterület 0987/65 hrsz-ú ingatlanból visszamaradó Önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan alapterülete 2.120 m2 –re változik. 
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A VÁRVAG Kft által megrendelt Illyés Szabolcs István építőmérnök, ingatlanvagyon-értékelő egyéni vállalkozó által 2021. június 10-én kelt értékbecslés szerint az 1.692 m2 alapterületű ingatlanrész jelenlegi forgalmi értéke 4.800.000- Ft + ÁFA, azaz négymillió-nyolcszázezer forint plusz általános forgalmi adó. Az értékbecslési szakvélemény a VÁRVAG Nonprofit Kft. irodájában megtekinthető.

Az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek elidegenítésére vonatkozó szabályokról szóló többször módosított 34/2000. (XII.8.) Ök. rendelet (továbbiakban Rendelet) 15. § (1) bekezdése, illetve az 1993. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Lakástörvény) szerint az állam tulajdonából az önkormányzat tulajdonába került nem lakáscélú helyiségre a bérlőt elővásárlási jog illeti meg.

Az értékesíteni kívánt ingatlanok vételárát a Rendelet 16. § (1) bekezdése alapján az arra engedéllyel rendelkező ingatlanforgalmi szakértő által előterjesztett értékelés alapján kell megállapítani. A vételár mértéke: amennyiben az ingatlanforgalmi értékbecslés alapján az ingatlan értéke a 25 millió forintot nem haladja meg, az értékbecslés alapján megállapított, és a pályázók által felkínált legkedvezőbb ár.

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI törvény (a továbbiakban: Nvtv.) 14. § (2), illetve (4) bekezdései értelmében az államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg olyan helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén, melynek bruttó forgalmi értéke meghaladja a 25 millió forint egyedi bruttó forgalmi érték 20%-át.

Jelen előterjesztést a Gazdasági Bizottság tárgyalja, a bizottság véleménye – jegyzőkönyvi kivonat formájában – a Képviselő-testület ülésén, helyben osztott anyagként kerül ismertetésre.

A döntéshozatal a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 46. § (1) bekezdésére figyelemmel nyilvános ülés keretében, az SzMSz 40.§ (2) bekezdése alapján egyszerű szavazati arányt igényel.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a Cegléd külterület 0987/65 helyrajzi számú, valóságban a volt Dózsa György laktanya területén található kivett telephely, épület, udvar megnevezésű 3.812 m2 alapterületű ingatlanból telekhatár rendezési eljárás keretei között kialakuló 1.692 m2 alapterületű ingatlanrész elővételi joggal bíró bérlő részére történő értékesítés tárgyában döntésüket meghozni szíveskedjenek.

Cegléd, 2021. szeptember 6.

	Dr. Csáky András
	   polgármester

„A” Határozati javaslat

Cegléd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete
1.) értékesíti, a kizárólagos tulajdonában lévő Cegléd külterület 0987/65 helyrajzi számú, valóságban Cegléd Törteli úti volt Dózsa György laktanya területén található kivett telephely, épület, udvar megnevezésű 3.812 m2 alapterületű ingatlanból telekhatár rendezés keretei között a Vevő tulajdonát képező, szomszédos ingatlanhoz csatolandó 1.692 m2   alapterületű  ingatlanrészt az elővásárlásra jogosult bérlő Enviszolg Kft. (székhely: 4031 Debrecen, Határ köz 5/A., adószám: 24229139-2-09, cégjegyzékszám: 09-09-024144 képviseli: Szabó Péter ügyvezető) részére, az ingatlanforgalmi értékbecslés alapján megállapított 4.800.000- Ft + ÁFA, azaz általános forgalmi adóval növelt négymillió-nyolcszázezer forint értéken.
2.) Felhatalmazza a Polgármestert az adásvételi szerződés aláírására
3.) Felkéri a Polgármestert, hogy a Magyar Állam elővásárlási jogával kapcsolatos nyilatkozatát az Ingatlan vonatkozásában kérje meg.
4.) Utasítja a VÁRVAG Nonprofit Kft. - t, a szükséges intézkedések megtételére.

Határidő: azonnal 	Felelős: Dr. Csáky András, polgármester


 „B” Határozati javaslat

Cegléd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete
1.) nem értékesíti, a kizárólagos tulajdonában lévő kizárólagos tulajdonában lévő Cegléd külterület 0987/65 helyrajzi számú, valóságban Cegléd Törteli úti volt Dózsa György laktanya területén található kivett telephely, épület, udvar megnevezésű 3.812 m2 alapterületű ingatlanból telekhatár rendezéssel kialakítható 1692 m2 alapterületű ingatlanrészt az elővásárlásra jogosult bérlő Enviszolg Kft. (székhely: 4031 Debrecen, Határ köz 5/A., adószám: 24229139-2-09, cégjegyzékszám: 09-09-024144 képviseli: Szabó Péter ügyvezető) részére.
2.) Utasítja a VÁRVAG Nonprofit Kft. - t, a szükséges intézkedések megtételére.

Határidő: azonnal 	Felelős: Dr. Csáky András, polgármester

A határozatot kapja:
1. VÁRVAG Nonprofit Kft. Mótyán Krisztián ügyvezető (2 példányban)
2. Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatal (vagyonkataszter)
3. Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatal (térinformatika)
4. Irattár


Láttam:


Dr. Diósgyőri Gitta
	  címzetes főjegyző
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