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	Szám:            /2020. 

Előterjesztő: Dr. Csáky András polgármester
Szakmai előterjesztő: Mótyán Krisztián ügyvezető

	Tárgy: Cegléd, Dózsa György út 7. szám alatti ingatlan tulajdonjogának rendezése

Melléklet: 79/2020. (VI. 25.) Ök. határozat





ELŐTERJESZTÉS
A Képviselő-testület 2020. szeptember 24-i ülésére
Tisztelt Képviselő-testület!

Előzmény: Cegléd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 197/2017. (V. 25.) Ök. határozatával döntött arról, hogy a Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zrt-nél (a továbbiakban: MNV Zrt.) kezdeményezi és kérelmezi a Magyar Állam tulajdonában lévő a természetben Cegléd, Dózsa György utca 7. szám alatti, Cegléd, belterület 3122 helyrajzi számon felvett, kivett lakóház, udvar megnevezésű, 843 m2 területű ingatlan 4/12 tulajdoni hányadának ingyenes önkormányzati tulajdonba adását. Az ingatlan 8/12 tulajdoni hányada az Önkormányzatot illeti meg. Az ingatlanban az önkormányzat a 2014 és 2015. évben adásvétel útján szerzett tulajdonjogot – a 207/2014. (IX. 18.) és 20/2015. (I. 22.) önkormányzati határozatok alapján. A jelenleg nem önkormányzati tulajdoni hányad 2017-ben került öröklés jogcímen állami tulajdonba. A 2017. évben állami tulajdonrésznek ingyenes önkormányzati tulajdonba adására nem volt mód, mivel azt az MNV Zrt. elsősorban értékesítés útján kívánta hasznosítani. Az MNV Zrt. az Elektronikus Aukciós Rendszerben több alkalommal hirdette meg az ingatlant értékesítésre sikertelenül.

2020 tavaszán kezdeményeztem az ingatlan további sorsának rendezését az MNV Zrt-nél. Az MNV Zrt. 2020. május 27-én kelt, MNV/01/32302/2020 iktatószámú levelében tájékoztatott arról, hogy a tárgyi ingatlan értékesítésének eredménytelenségére tekintettel elvi lehetőség nyílik a Cegléd belterület 3122 hrsz-ú ingatlanra vonatkozó ingyenes önkormányzati igény ismételt elbírálására. A képviselő-testület 79/2020. (VI. 25.) Ök. határozatban ismételten az ingyenes önkormányzati tulajdonba vétel kezdeményezése mellett döntött. Az MNV Zrt. által lefolytatásra kerülő eljáráshoz önkormányzatunk forgalmi értékbecslést is készíttetett, mely a teljes ingatlan összesített értékét bruttó 21.000.000,- Ft-ban állapította meg. (A forgalmi értékbecslés megtekinthető a Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatal Beruházási és Közbiztonsági Irodájánál.)

2020 júliusában két ceglédi magánszemély (személyes adatok zártan kezelve) vételi szándékát jelezte a VÁRVAG Nonprofit Kft.-nél az ingatlan vonatkozásában. A teljes ingatlanért bruttó 22.000.000,- Ft vételárat ajánlottak. A vételi szándékról értesítettem az MNV Zrt-t.

Amennyiben a tisztelt Képviselő-testület az ingatlan eladása mellett dönt, legegyszerűbb megoldásként a tulajdoni hányadok külön-külön történő értékesítése jöhet szóba. Ebben az esetben az Önkormányzat előszerződés megkötésével vállalna értékesítési kötelezettséget, amennyiben a vételi ajánlatot tevők az állami tulajdoni hányadot megszerezték. A vételi szándék komolyságának biztosításra az előszerződésben pénzbeli ajánlati biztosíték kerülne kikötésre az Önkormányzat számlájára letéve, bruttó 500.000,- Ft értékben. Az eredményes állami tulajdont érintő árverést követő 30 napon belül megnyílna a végleges adás-vételi szerződés megkötésének lehetősége ahol az ajánlati biztosíték a vételár részét képezi. A Vevő jelöltek felkeresték az MNV Zrt.-t, akiktől ígéretet kaptak a 4/12-ed tulajdoni rész árverésre való kiírására. 
Ha Tisztelt Képviselő-testület az értékesítés mellett dönt, Cegléd Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek elidegenítésére vonatkozó szabályokról szóló 34/2000. (XII. 8.) Ök. rendelet 19/A. § szerint, a bruttó 25.000.000,- Ft értéket nem meghaladó ingatlanok esetén, azaz a szóban forgó ingatlanban lévő tulajdoni hányadát versenyeztetés mellőzésével értékesítheti. Az ingatlant megvásárolni kívánó magánszemélyek vételi szándéka az önkormányzati rész 8/12-ed részére külön is kiterjed. Az ingatlant megvásárolni kívánó magánszemélyek vételi szándéka azonban csak az ingatlan 12/12-ed esetén áll fenn.

Természetesen a Tisztelt Képviselő-testület dönthet úgy is, hogy a 79/2020. (VI. 25.) Ök. határozatát továbbra is fenntartja és ingyenesen igényt tart az állami tulajdonhányadra, amit viszont a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 13. § (5) bekezdésében foglaltak alapján 15 évig elidegenítési és terhelési tilalom fog terhelni.

Kérem Tisztelt Képviselő-testületet, az ingatlan értékesítésével kapcsolatos döntésüket meghozni szíveskedjenek.

Az előterjesztést a Jogi, Ügyrendi és Közbiztonsági Bizottság, a Gazdasági Bizottság és a Pénzügyi Ellenőrző Bizottság tárgyalja meg. A bizottságok véleménye a Képviselő-testület ülésén kerül ismertetésre.

[bookmark: _GoBack]A döntéshozatal az Mötv. 46. § (1) bekezdésére, valamint (2) bekezdésének a) - c) pontjára figyelemmel nyilvános ülés keretében, a KT. SzMSz 44. § bekezdésének c) pontja alapján minősített többségű szavazati arányt igényel.

Cegléd, 2020. szeptember 17.

	Dr. Csáky András
	   polgármester



Határozati javaslat „A” változat

Cegléd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

1. visszavonja a 79/2020. (VI. 25.) önkormányzati határozatot és Cegléd Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek elidegenítésére vonatkozó szabályokról szóló 34/2000. (XII. 8.) Ök. rendelet 19/A. § szerint versenyeztetési eljárás mellőzésével értékesíti a Cegléd Város Önkormányzatának tulajdonában lévő Cegléd, belterület 3122 helyrajzi számon felvett, kivett lakóház, udvar megnevezésű, 843 m2 területű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan) 8/12 tulajdoni hányadát N. R.  és  B. I.   részére 11.548.555,- Ft + ÁFA (bruttó 14.666.665,- Ft) vételáron.

2. Előszerződést köt az ingatlanra a vevőkkel, azzal a rögzített kikötéssel, hogy az értékesítés előzetes feltétele az állami tulajdoni rész megszerzése. Az előszerződésben a vételi szándék biztosítására tekintettel bruttó 500.000,- Ft ajánlati biztosíték befizetését határozza meg a vevőktől.

3. Felhatalmazza a Polgármestert az előszerződés, valamint az adásvételi szerződés aláírására és a szükséges valamennyi nyilatkozat megtételére.

4. Utasítja a Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatalt és a VÁRVAG Nonprofit Kft-t a szükséges intézkedések megtételére.

Határidő:	Felelős: Dr. Csáky András polgármester
1. pont: 2020. október 31.
2-3. pontok: folyamatos

Határozati javaslat „B” változat

Cegléd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

1. Változatlanul fenntartja a 79/2020. (VI. 25.) önkormányzati határozatában foglaltakat.

2. Utasítja a Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatalt a szükséges intézkedések megtételére.

Határidő:	Felelős: Dr. Csáky András polgármester
1. pont: azonnal
2. pont: 2020. szeptember 30.

Határozatot kapják:
1. Beruházási és Közbiztonsági Iroda helyben és általa:
2. Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatal Pénzügyi Iroda (vagyonkataszter)
3. Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatal (térinformatika)
4. MNV Zrt.
5. VÁRVAG Nonprofit Kft. Mótyán Krisztián ügyvezető és általa:
6. Vételi szándékot jelzők


Láttam:


	     Dr. Diósgyőri Gitta
	      címzetes főjegyző
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