1.sz. melléklet


A VÁRVAG NONPROFIT KFT. SZABÁLYZATA 
az önkormányzati tulajdonban lévő
ingatlanvagyont érintő intézkedések ügymenetéről


[bookmark: _GoBack]Cegléd Város Önkormányzata (továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonában álló ingatlanokkal kapcsolatos intézkedéseknél a VÁRVAG Városüzemeltetési és Vagyongazdálkodási Nonprofit Közhasznú Korlátolt Felelősségű Társaság (továbbiakban: VÁRVAG Nonprofit Kft.) működik közre, mely intézkedések eljárásrendjét az alábbiak szerint határozza meg:

1. Általános rendelkezések:

A vagyon hasznosításával kapcsolatos feladatokat Cegléd Város Önkormányzat Képviselő-testülete (továbbiakban: Képviselő-testület) a 26/2009. (II.19.) Ök. határozatával a VÁRVAG Nonprofit Kft.-nek adta át. 

Jelen szabályzat célja, hogy az önkormányzati tulajdonban lévő ingatlanokat érintő intézkedések (pl. használatba adás, bérbeadás, haszonbérbe adás, visszterhes tulajdon átruházás, ingatlancsere, ingatlan tulajdonszerzés, tulajdonosi hozzájárulás, telekalakítás stb.) operatív előkészítését, végrehajtását, nyilvántartását és ellenőrzését egységesen alkalmazandó ügymenetben rögzítse.

A VÁRVAG Nonprofit Kft. feladatkörébe tartozó, vagyonváltozást eredményező ügyletek dokumentumait (pl. bérleti szerződés, haszonbérleti szerződés, adásvételi szerződés, ingatlan-nyilvántartási bejegyzés földhivatali határozata) át kell adnia a Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatal (továbbiakban: CKÖH) ingatlanvagyon-katasztert vezető ügyintézőjének, a vagyonkataszterben való rögzítés céljából.

2. A szabályzat keretét az alábbi jogszabályok és szerződések adják:

· a lakások és helyiségek bérletéről szóló hatályos önkormányzati rendelet (továbbiakban Lakás és helyiség rendelet),
·  a vagyongazdálkodásról szóló hatályos önkormányzati rendelet (továbbiakban: Vagyonrendelet),
· a VÁRVAG Nonprofit Kft. és Cegléd Város Önkormányzata között fennálló, mindenkor hatályos Feladatellátási keretszerződés,
· a VÁRVAG Nonprofit Kft. és Cegléd Város Önkormányzata között fennálló Hasznosítási szerződés,
· a földhaszonbérletre vonatkozó Megbízási szerződés.

3. Intézkedések előkészítése

3.1. Az Önkormányzat tulajdonában lévő ingatlannal kapcsolatos intézkedés előkészítése során fel kell tárni a döntéshozatali hatáskört és a döntéshozatalt megalapozó következő ismérveket: 
· az ingatlan tulajdoni lapon nyilvántartott hivatalos adatai, beleértve a terheket is;
· az ingatlan besorolása a funkciója alapján (törzsvagyon vagy piaci 	vagyon);
· az ingatlant érintő érvényes/hatályos kötelezettségvállalások (vagyonkezelés, használat, bérbeadás, tulajdonosi hozzájárulás);
· az ingatlan értéke a tervezett intézkedéssel összefüggésben (könyv szerinti, vagy becsült forgalmi érték);
· a Képviselő-testület hatályos szervezeti és működési szabályzatában, illetve a hatályos önkormányzati rendeletekben rögzített hatásköri szabályok.

4. Intézkedések végrehajtása, nyomon követése

4.1. Termőföld haszonbérbe adásának eljárásrendje:
A termőföld besorolású ingatlanok bérbeadása a vagyongazdálkodásról szóló rendelet által meghatározott pályáztatási rendszerben kerül lebonyolításra, az abban meghatározott eljárási szabályok szerint.
A pályázat eredményét a VÁRVAG Nonprofit Kft. ügyintézője a CKÖH kijelölt ügyintézője útján a Polgármester elé terjeszti. A Polgármesteri határozat alapján a VÁRVAG Nonprofit Kft. ügyintézője előkészíti a szerződés tervezetét, majd átküldi a CKÖH jogtanácsosa részére, jogi jóváhagyásra és aláírásra. A szerződés haszonbérlő által történő aláírásáról a VÁRVAG Nonprofit Kft. gondoskodik.
Az ügyfél által is aláírt szerződés – a szerződésben rögzített példányszámban – átküldésre kerül a CKÖH Pénzügyi Iroda illetékes ügyintézőjéhez a haszonbérleti díj beszedése céljából.

A jogszabályban előírt előhaszonbérleti lehetőség biztosításához a kifüggesztést a CKÖH kijelölt ügyintézője végzi. A szerződés érvénybe lépése után a VÁRVAG Nonprofit Kft. értesíti a földhaszonbérlőt arról, hogy a földhasználatot annak megkezdésétől számított 30 napon belül nyilvántartásbavétel céljából be kell jelentenie az ingatlanügyi hatósághoz. 

A bérleti szerződések másolatát a VÁRVAG Nonprofit Kft. elektronikus levélben megküldi a CKÖH ingatlanvagyon-katasztert vezető ügyintézőjének. 

4.2. Termőföldnek nem minősülő területek bérbeadásának eljárási rendje:
A VÁRVAG Nonprofit Kft.-hez érkező ingatlan bérleti szándéknyilatkozatot az ügyintéző a Polgármester elé terjeszti a CKÖH által kijelölt ügyintéző útján, és a Polgármesteri határozat alapján előkészíti a szerződés tervezetét, melyet elküld a CKÖH jogtanácsosa részére jóváhagyásra és aláírásra.
A szerződés haszonbérlő által történő aláírásáról a VÁRVAG Nonprofit Kft. gondoskodik.
Az ügyfél által is aláírt szerződés – a szerződésben rögzített példányszámban – átküldésre kerül a CKÖH Pénzügyi Iroda illetékes ügyintézőjéhez a bérleti díj beszedése céljából.

A bérleti szerződések másolatát a VÁRVAG Nonprofit Kft. elektronikus levélben megküldi a CKÖH ingatlanvagyon-katasztert vezető ügyintézőjének. 

4.3. A VÁRVAG Nonprofit Kft. hasznosításába átadott, lakás és nem lakás célú helyiségek bérbeadásának eljárási rendje:
Az önkormányzati tulajdonú, hasznosításra átadott lakás és nem lakás célú helyiségek bérbeadása a Lakás és helyiség rendelet által meghatározott pályáztatási rend szerint kerül lebonyolításra.

A pályázat eredményét, illetve az átmeneti jellegű bérbeadás szándékát a VÁRVAG Nonprofit Kft. ügyintézője a CKÖH kijelölt ügyintézője útján a Polgármester elé terjeszti.
A Polgármesteri határozat alapján a bérleti szerződést a VÁRVAG Nonprofit Kft. köti meg a bérlővel, a bérleti díj beszedése is a társaságnál történik. A szerződés megkötéséhez jogszabály által előírt épület energetikai tanúsítvány elkészíttetése szintén a VÁRVAG Nonprofit Kft. feladata. 

A bérleti szerződések másolata elektronikus levélben megküldésre kerül a CKÖH ingatlanvagyon-katasztert vezető ügyintézőjének. 

4.4. Az Önkormányzat által értékesítésre kijelölt, a VÁRVAG Nonprofit Kft. hasznosításában lévő lakás, és nem lakás célú ingatlanok adásvételének eljárási rendje:
Az önkormányzati tulajdonú, hasznosításra átadott lakás és nem lakás célú ingatlanok értékesítésére a VÁRVAG Nonprofit Kft. javaslatot tehet a Képviselő-testület felé. 
A Képviselő-testület által erre kijelölt ingatlanok értékesítése a lakások és helyiségek elidegenítésére vonatkozó általános érvényű jogszabályok, illetve a Lakás és helyiség rendelet által meghatározott pályáztatási rend szerint kerül lebonyolításra.
Az elővásárlási joggal érintett lakások esetén a bérlő kérelme alapján, az elővásárlási joggal nem érintett ingatlanok esetében a pályázat eredménye alapján a VÁRVAG Nonprofit Kft. a szükséges előterjesztés elkészítésével a Polgármester útján a Képviselő-testület elé terjeszti az értékesítési szándékot.
Az eladást támogató határozat alapján az elővásárlásra jogosult bérlővel, illetve a nyertes pályázóval megkötendő szerződést a CKÖH készíti el, annak tartalmát egyezteti a VÁRVAG Nonprofit Kft.-vel. A VÁRVAG Nonprofit Kft. az adásvételi szerződés megkötéséhez szükséges minden előzmény-dokumentumot (különös tekintettel a pályázati anyagra) másolatban megküld a CKÖH jogtanácsosa részére. A szerződés megkötéséhez jogszabály által előírt épület energetikai tanúsítvány elkészíttetése a VÁRVAG Nonprofit Kft. feladata.
A jogszabály alapján a Magyar Államot megillető elővásárlási jog gyakorlására vonatkozó nyilatkozat beszerzésével kapcsolatos ügyintézés a CKÖH feladata.
Az aláírt, ellenjegyzéssel ellátott szerződés másolati példánya megküldésre kerül a VÁRVAG Nonprofit Kft. részére, a nyertes pályázó által befizetett pályázati biztosíték Önkormányzat részére történő átutalása, illetve a nem nyertes pályázó(k) részére történő visszautalása érdekében.
Az adásvételi szerződés alapján a vételárról a CKÖH állítja ki a számlát.

4.5. Az Önkormányzat által értékesítésre kijelölt, a VÁRVAG Nonprofit Kft. hasznosításában lévő beépítetlen ingatlanok adásvételének, cseréjének eljárásrendje:  
Az önkormányzati tulajdonú, hasznosításra átadott beépítetlen ingatlanok elidegenítésére a VÁRVAG Nonprofit Kft. javaslatot tehet a Képviselő-testület felé. 
A Képviselő-testület által erre kijelölt ingatlanok értékesítése a Vagyonrendelet által meghatározott pályáztatási rend szerint kerül lebonyolításra.
A pályázat eredménye alapján a VÁRVAG Nonprofit Kft. előkészíti a jóváhagyáshoz az előterjesztést, melyet megküld a Polgármester számára a Képviselő-testület elé terjesztés érdekében. 
Az értékesítést támogató határozat alapján a nyertes pályázóval megkötendő szerződést a CKÖH készíti el, annak tartalmát egyezteti a VÁRVAG Nonprofit Kft.-vel. A VÁRVAG Nonprofit Kft. az adásvételi szerződés megkötéséhez szükséges minden előzmény-dokumentumot (különös tekintettel a pályázati anyagra) másolatban megküld a CKÖH jogtanácsosa részére.
A jogszabály alapján a Magyar Államot megillető elővásárlási jog gyakorlására vonatkozó nyilatkozat beszerzésével kapcsolatos ügyintézés a CKÖH feladata.

Az aláírt, ellenjegyzéssel ellátott szerződés másolati példánya megküldésre kerül a VÁRVAG Nonprofit Kft. részére, a nyertes pályázó által befizetett pályázati biztosíték Önkormányzat részére történő átutalása, illetve a nem nyertes pályázó(k) részére történő visszautalása érdekében. 
Az adásvételi szerződés alapján a vételárról a CKÖH állítja ki a számlát.

4.6. Az Önkormányzat által értékesítésre ki nem jelölt ingatlanokra a VÁRVAG Nonprofit Kft.-hez beérkezett ajánlatokkal kapcsolatos eljárásrend:
A VÁRVAG Nonprofit Kft.-hez érkező ingatlan vásárlási szándéknyilatkozatot az ügyintéző képviselő-testületi előterjesztés formájában küldi meg a Polgármester részére. Ennek alapján a Képviselő-testület dönt az értékesítésre történő kijelölésről.
Amennyiben pályáztatás szükséges, úgy a VÁRVAG Nonprofit Kft. az eljárást lefolytatja és a pályázat eredménye alapján az ügyintéző előkészíti a Képviselő-testületi jóváhagyáshoz az előterjesztést.
A Képviselő-testületi határozat alapján a nyertes pályázóval megkötendő szerződést a CKÖH készíti el, annak tartalmát egyezteti a VÁRVAG Nonprofit Kft.-vel. A jogszabály alapján a Magyar Államot megillető elővásárlási jog gyakorlására vonatkozó nyilatkozat beszerzésével kapcsolatos ügyintézés a CKÖH feladata.

Az aláírt, ellenjegyzéssel ellátott szerződés másolati példánya megküldésre kerül a VÁRVAG Nonprofit Kft. részére, a nyertes pályázó által befizetett pályázati biztosíték Önkormányzat részére történő átutalása, illetve a nem nyertes pályázó(k) részére történő visszautalása érdekében.
Az adásvételi szerződés alapján a vételárról a CKÖH állítja ki a számlát.

4.7. Az önkormányzati tulajdonban lévő ingatlanok telekalakítására vonatkozó eljárásrend: 
Az Önkormányzat kizárólagos tulajdonát képező ingatlanok értékesítésénél felmerülő telekalakítást (határrendezés, megosztás, összevonás stb.) a CKÖH-val való előzetes egyeztetést követően a VÁRVAG Nonprofit Kft. hajtja végre. A telekalakításhoz szükséges hatósági engedélyek beszerzését, változási vázrajz megrendelését, földhivatali eljárás kezdeményezését látja el, illetve a hozzá tartozó költségeket megtéríti, melyet később továbbszámláz az Önkormányzat felé. A telekalakítás az ingatlan-nyilvántartásban való átvezetést követően fejeződik be, amit az összefoglaló határozat tanúsít. 

A VÁRVAG Nonprofit. Kft. az összefoglaló határozatot elektronikus levélben megküldi a CKÖH ingatlanvagyon-katasztert vezető ügyintézőjének, a változás rögzítése céljából. 

5. Záró rendelkezések

5.1. Jelen szabályzat nem mentesíti az érintett intézményeket a jogszabályi rendelkezések betartása és teljesítésének kötelezettsége alól.


Mótyán Krisztián
      ügyvezető
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