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Cegléd Város Önkormányzata
Képviselő-testületének 2020. október 22-ei ülésére
Tisztelt Képviselő-testület!

Cegléd Város Önkormányzata (továbbiakban: Önkormányzat) településrendezési eszközeinek teljes felülvizsgálatát – Helyi Építési szabályzatát (HÉSZ, SZT), Településszerkezeti tervét (TSZT) – 2016-ban készítette el. A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) 7. § és 16. § (1) bekezdése értelmében a településszerkezeti tervet legalább 10 évente, a helyi építési szabályzatot és az integrált településfejlesztési stratégiát legalább 4 évente kötelező ellenőrizni, megvizsgálni. 

Cegléd Város Integrált Településfejlesztési Stratégiáját (ITS) – a közbeszerzési eljárás Közép-Magyarországi régió nyertes ajánlattevő Pest-Budapest Konzorcium tagjaként – a PESTTERV Kft. készítette el 2015-ben, az Önkormányzat által felállított stratégiai munkacsoport segítségével. A középtávra (4-5 év) szóló stratégiából a 2015 óta sok cél valósult meg, valamint számos olyan új fejlesztési elképzelés alakult ki, amelyet a korábban elfogadott dokumentum nem tartalmaz. A 65/2020. (V.21.) polgármesteri határozatban döntés született arról, hogy új stratégia elfogadásáig a hatályos ITS változatlan tartalommal kerül alkalmazásra.
A teljes felülvizsgálat befejezése óta eltelt időszakban számos lakossági beadvány érkezett az Önkormányzat felé, többségében övezeti módosítási kérelmek, szabályozási vonal változtatással kapcsolatos megkeresések, emellett a hivatali munka során is felmerültek észrevett tervlap problémák, rendelet módosítási javaslatok. Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.) 2019-es módosítása során meghatározásra kerültek a barnamezős területek, valamint 2020-as módosítása során a rozsdamezős akcióterületek. Barnamezős terület az olyan földrészlet vagy földrészletek összessége - ide nem értve a mező- és erdőgazdasági területeket -, amely elsősorban ipari, kereskedelmi, közlekedési vagy honvédelmi célú felhasználást követően felhagyottá, alulhasznosítottá vagy leromlott állapotúvá vált, jellemzően környezetszennyezéssel terhelt, ugyanakkor környezeti és műszaki beavatkozással értéknövelt, fejleszthető területté alakítható. 

Az Étv 8.§ (7) bekezdése szerint, ha a települési önkormányzat közigazgatási területén van barnamezős terület, köteles a 60. § (9) bekezdés nyitó szövegrészében szereplő időpontig a településrendezési eszközében a barnamezős területeket lehatárolni, továbbá a településfejlesztési koncepció és integrált településfejlesztési stratégia felülvizsgálata során a barnamezős területek fejlesztési és újrahasznosítási lehetőségeit meghatározni. Ez az időpont 2021. december 31.

A Korm. rendelet hivatkozott rendelkezése értelmében az előírt ellenőrzés során Cegléd Város Önkormányzatának Képviselő- testülete (továbbiakban: Képviselő- testület) dönt arról, hogy az adott településrendezési eszközt továbbra is változatlan tartalommal alkalmazza vagy módosítja azt, esetleg újat készít.
A város fejlődése érdekében fontos a településrendezési eszközök folyamatos ellenőrzése és a fenntartható fejlődés igényeihez igazított aktualizálása, ezért a településrendezési eszközök (HÉSZ, SZT, TSZT, ITS) tervezési munkáit - a költségvetési lehetőségek függvényében- mihamarabb szükséges lenne elindítani.
A tervezési feladat:

· HÉSZ és annak mellékletét képző Szabályozási tervlapja (SZT), valamint Cegléd Város Településszerkezeti tervének (TSZT) felülvizsgálata; 

· Cegléd Város Integrált Településfejlesztési Stratégiájának (ITS) felülvizsgálata/módosítása (amelyet véglegesen a kialakuló tervezési program alapján lehet majd szakmailag meghatározni.)

Cegléd Város Önkormányzatának 2020. évi költségvetése a településrendezési eszközök felülvizsgálatára (HÉSZ, SZT, TSZT) a ~ 8 millió forint + áfa összeget-, míg az ITS módosításra a ~ 3 millió forint+ áfa előirányzatot állapít meg. 
Az eddig beérkezett lakossági kérelmekből és az észrevett hibákból készült egy olyan tájékoztató összefoglaló a Képviselő- testületnek, amelyből látható, hogy milyen módosítási igények merültek fel eddig. A módosítási kérelmek szakmai elbírálása (támogatható/nem támogatható) és a tervezési feladat részletesebb elemzése a majd később kiválasztott várostervezővel történő szerződéskötés után, a tervezési feladat megkezdésével történhet. Az összefoglaló jelen előterjesztés mellékletét képezi.
A 2020 évben ugyan betervezésre került a településrendezési eszközök módosítása, azonban a járványügyi helyzetre és ezáltal a költségvetés prioritásainak változására tekintettel, az Önkormányzat több várostervezői irodától kért indikatív tervezői díjajánlatot. Az indikatív ajánlattétel csak a tervezési feladat becsült értékének meghatározását szolgálja, így az Önkormányzat nagyságrendileg könnyebben tervezheti meg kiadásait.


	 
	TRE felülvizsgálat
	ITS módosítás/felülvizsgálat

	Pestterv Kft.
	5.100.000.- forint + áfa
	2.700.000.- forint+ áfa

	Urbanitás Kft.
	8.950.000.- forint+ áfa
	3.900.000.- forint+ áfa

	Pro- Regio Kft.
	12.000.000.-forint + áfa
	7.500.000.- forint +áfa

	Völgyzugoly Kft.
	22.000.000.- forint+ áfa
	6.000.000.- forint + áfa

	Város- Teampannon Kft.
	23.800.000.- forint+ áfa
	7.300.000.- forint + áfa




A beérkezett indikatív árajánlatok alapján látható, hogy a rendezési terv és az ITS felülvizsgálatának költségei az általánosan adott feladat leírás alapján viszonylag széles intervallumban mozognak.
Jelen előterjesztés célja, hogy a Képviselő- testület a hivatkozott Korm. rendelet rendelkezési értelmében meghozza döntését: felülvizsgálja/ részlegesen módosítja a hatályos rendezési tervet (HÉSZ, SZT, TSZT) vagy változatlan tartalommal tovább alkalmazza. 
A felülvizsgálat és a részleges módosítás közötti elvi különbség:
· részleges módosítás során adott tervezési területekkel dolgozik a kiválasztott várostervező cég, ezekre a területekre vonatkozóan indul meg az államigazgatási és partnerségi egyeztetési eljárás, az egyeztetés során a Partnerek (lakosság, városban működő cégek, szervezetek stb.) csak ezen területek módosításához tehetnek véleményt, „új” módosítási területek javaslatára nincs lehetőség;
· teljes felülvizsgálat során az Önkormányzat felhívást tesz közzé a partnerségi egyeztetés keretein belül, amely során a Partnerek az eljárás előzetes tájékoztatási szakaszában észrevételekkel, javaslatokkal élhetnek, mely – még nem kezdeményezett- területek módosítását igényli. 

Az eljárást a kialakuló tervezési program alapján lehet majd szakmailag meghatározni, azonban figyelemmel a beérkezett eddigi nagyszámú lakossági kérelmekre- szakmailag a teljes felülvizsgálat javasolt. Ebben az esetben a Partnereknek lehetősége van – meghatározott határidőn belül- a jelenlegi természeti, környezetvédelmi, gazdasági, jogi adottságok változásait végig gondolva olyan területek módosításának kezdeményezésére is, amelyeket az eljárás megindításáig nem kérelmeztek, de a városfejlődése szempontjából újabb lehetőséget jelentenek.
A fentiek alapján, tekintettel az idei évből hátralévő idő rövidségére, javasolt, hogy az Önkormányzat tényleges díjajánlat tételre felkérje az indikatív árajánlatot adó várostervező cégeket. A tényleges díjajánlatok függvényében a várostervező cég kiválasztásáról a Képviselő- testület lesz majd jogosult dönteni. Az évből hátralévő idő, továbbá a településrendezési eszközök felülvizsgálatának/ módosításának lehetséges ütemezése (árajánlat kérés, testületi döntés, szerződés előkészítés, szerződéskötés) azt eredményezi, hogy - egy esetleges idei évben történő szerződéskötéssel is- a tervezési költségek a 2021 évi költségvetésben jelentkeznének. A határozati javaslatban szereplő „elvi hozzájárulás” a felülvizsgálat/módosítás ütemezésének a megkezdéséhez való hozzájárulás.
Ezúton kérem a Tisztelt Képviselő- testületet, hogy a mellékelt határozati javaslatok alapján hozza meg döntését a Cegléd Város Településrendezési Eszközeinek ellenőrzése tárgyában.
Az előterjesztést a Gazdasági Bizottság és a Pénzügyi Ellenőrző Bizottság tárgyalja. A bizottságok véleménye – jegyzőkönyvi kivonat formájában – a Képviselő-testület ülésén, helyben osztott anyagként kerül ismertetésre.
A döntéshozatal a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (Mötv.) 46. § (1) bekezdése alapján, a (2) bekezdésben foglaltakra figyelemmel nyilvános ülés keretében, a 47. § (2) bekezdése alapján - figyelemmel az 50. §-ban és a KT. SzMSz 40. §-ában foglalt rendelkezésekre – egyszerű többségű szavazati arányt igényel.

Cegléd, 2020. október 13.
Dr. Csáky András
polgármester
Az előterjesztést láttam:


Dr. Diósgyőri Gitta


címzetes főjegyző
A) HATÁROZATI JAVASLAT
Cegléd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete
1. A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7.§ és 16.§ (1) bekezdés szerinti ellenőrzés értelmében elvi hozzájárulását adja Cegléd Város Településrendezési Eszközeinek (Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Tervlap, Településszerkezeti Terv, Integrált Településfejlesztési Stratégia) a későbbiekben kialakuló tervezési program alapján történő módosításhoz.
2. Utasítja a Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatalt a szükséges intézkedések megtételére.
Határidő: azonnal




    
Felelős: Dr. Csáky András polgármester

A határozatról értesítést kapnak:

1. Ilyés Marianna városi főépítész 

2. Pénzügyi Iroda
B) HATÁROZATI JAVASLAT

Cegléd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

1. A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16.§ (1) bekezdése szerinti ellenőrzés értelmében kijelenti, hogy a Cegléd Város Településrendezési eszközeit (Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Tervlap, Településszerkezeti Terv) változatlan tartalommal tovább alkalmazza. 
2. Utasítja a Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatalt a szükséges intézkedések megtételére.

Határidő: azonnal




    
Felelős: Dr. Csáky András polgármester

A határozatról értesítést kapnak:

1. Ilyés Marianna városi főépítész 

2. Pénzügyi Iroda




Cegléd Város Polgármesterétől


2700 Cegléd, Kossuth tér 1.


Levélcím: 2701 Cegléd, Pf.: 85.


Tel.: 06/53/511-400
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