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TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSA 
 
 

CEGLÉD VÁROS ÖNKORMÁNYZATÁNAK 
248/2017. (VII.26.) KT. HATÁROZATA  

261/2016. (X. 20.) ÖK. HATÁROZATTAL ELFOGADOTT  
TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁRÓL 

 
 
 
Cegléd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete  

 
1. A 261/2016. (X. 20.) Ök. határozattal elfogadott Cegléd Város Településszerkezeti Tervét – a helyi 

önkormányzatokról szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja szerint, valamint 
az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 9/B. § (2) bekezdés 
a) pontjára tekintettel –, a TSZT jelű (M=1:17.000 méretarányú) Településszerkezeti Tervét, valamint 
a Településszerkezeti Terv módosításáról szóló leírását az M-1 jelű mellékletben rögzítettek szerint 
módosítja: 

 
1.1. A határozat hatálya területi értelemben Cegléd város igazgatási területére terjed ki. A tervezési 

területre a 261/2016. (X. 20.) Ök. határozathoz tartozó TSZT jelű településszerkezeti tervlap 
helyett az e határozathoz tartozó TSZT-M2, TSZT-M3, TSZT-M4 jelű tervlap érvényes. A 
közigazgatási terület többi részére a TSZT jelű tervlap érvényes. 
 

1.2. A biológiai aktivitásérték egyenlege 
A területek biológiai aktivitásértékének számításról szóló 9/2007. (IV.3.) ÖTM rendelet alapján 
a tervmódosítás műleírásában kiszámított biológiai aktivitásérték egyenlege a kompenzációval 
együtt pozitív, a törvényi előírásnak megfelel. 

 
1.3. A Településszerkezeti tervet érintő, területfelhasználás változással érintett területek változásai: 

az M-1 melléklet 1.1. pontja szerint. 
 

1.4. Pest megye Területrendezési Terve és a jelenlegi TRT módosítás területi mérlege: az M-1 
melléklet 2. sz. táblázata szerint. 
 

2. Ez a határozat és a hozzá tartozó módosított településszerkezeti tervlap 2017. augusztus 1-jén lép 

hatályba. 

 

3. Utasítja a Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatalt az egyéb szükséges intézkedések megtételére.  

 

 

 

Határidő: azonnal      Felelős: Takáts László polgármester 
 
 
 
 

Dr. Diósgyőri Gitta Takáts László 
Jegyző Polgármester 
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M-1 MELLÉKLET 
 

1. SZERKEZETI TERV LEÍRÁSA 
 
 

1.1. A területfelhasználás változása 
 

 
A Településszerkezeti terv módosítása az alábbi változásokat tartalmazza:  

 
A gazdasági területek és erdőterületek kialakítása:  
 
A tervezési terület jelenleg még alig épült be, mivel a terület szélein található néhány kisebb gazdasági 
vállalkozás területe, valamint az északi szélén a szennyvíztisztító területe helyezkedik el. Ezen kívül 
jelenleg használaton kívüli, még üresen álló területek találhatók itt.  
 
Mivel a tervezett ipari területek kialakításához szükség van további egybefüggő területekre, valamint a 
jelentkező fejlesztési szándékok volumene is szükségessé teszi, ezért szükséges a településszerkezeti 
és a szabályozási terv részleges módosítása a tömb területére vonatkozóan.  
 
A tömb területén belül korábban tervezett erdőterületek helyett szükséges ezen területek ipari-
gazdasági területbe sorolása, úgy, hogy a szennyvíztisztító körüli 15 méteres sáv továbbra is erdőterület 
maradna. A szennyvíztisztító közeli elhelyezkedés az ipari területekre nincs káros hatással. 
 
A területen belül tehát a 1626, 1629/11,15,16, 1633/7, 1634, 1636/2, 1640/1 hrsz. ingatlanok területét, 
vagy a területek eddig erdőterületbe sorolt részét ipari-gazdasági területbe sorolja a tervmódosítás, a 
szennyvíztisztító területe mellett egy 15 méteres sáv erdőterületben hagyásával. 
 
A tervezett erdőterületek megszüntetése miatti biológiai aktivitás érték kompenzációja a közigazgatási 
területen két területen történne meg: a 0921/34, és a 081/41 hrsz. ingatlanok területén, melyek jelenleg 
még mezőgazdasági területben találhatók. Ezzel biztosított lenne, hogy a város biológiai aktivitás értéke 
ne csökkenjen.  
 
Ezen kívül a szennyvíztisztító a terület északi oldalán tervezett iparterületi útról is megközelíthető lesz.  
 

Hatályos szerkezeti terv  Szerkezeti terv módosítása 
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A településszerkezeti terv leírása a következő módosítási területekkel egészül ki: 
 
A módosítások mértékét mutatja be az alábbi, 1. sz. táblázat: 

sorszám 
Terület 

ha 
Helyrajzi szám 

TSZT/SZT Területfelhasználás/övezet 
módosítás 

hatályos                  tervezett 

1 17,648 
1626, 1629/11,15,16, 1633/7, 
1634, 1636/2, 1640/1, 0353/2 

E 
erdőterület 

Gip 
gazdasági terület 

2 27,95  0921/34 

Má 
mezőgazdasági 

terület  

Eg 
gazdasági 
erdőterület 

3 1,23 081/41 

Má 
mezőgazdasági 

terület 

Eg 
gazdasági 
erdőterület 
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1.2. A PMTrT Szerkezeti Terv és a TRE módosítás területi mérlege Ceglédet 
érintően: 

 
2. sz. táblázat:  

A PMTrT Szerkezeti Terv területi mérlege Ceglédet érintően: 

A PMTrT-ben 
meghatározott, a 
települést érintő 

megyei 
területfelhasználási 

kategóriák 

A PMTrT-ben 
meghatározott 

terület-
nagyságok 

(ha) 

Területi 
hatásvizsgálat 

alapján 
számított 

kiinduló érték 
(M4) 

PMTrT 
alapján 
további 

fejlesztési 
lehetőség 

(ha) 

a 2014-17-es 
tervmódosítások  

során 
igénybevett új 

beépítésre szánt 
területek (ha) 

Jelen 
tervmódosítás 

során 
igénybevett új 

beépítésre 
szánt terület 

(ha) 

További 
igénybe 
vehető 

területek 
 (ha) 

Városias települési 
térség 

2478,73 2470,33 

- +11,5 
+4,23 

+15,73 
-0,116 

+12,5  

Vegyes térség 

3634,33 3590,46 538,57 

-8,5  
-3,33 

-11,83 

-12,5 514,24 

Építmények által 
igénybe vett térség 

72,33 157,02 - 
+0,116 

-  

Erdőgazdálkodási 
térség 

4197,57 4197,24 629,59 -3 +20,07 646,66 

Mezőgazdasági 
térség 14030,16 13998,07 2099,71 

-7,443 
-9,14 

-16,583 

-20,07 2063,057 

Vízgazdálkodási 
térség 

74,33 74,33 7,43 
0 

- 7,43 

Igazgatási terület 
összesen: 

24487,46 24487,46 - 24487,46 24487,46 24487,46 

 
 

Kivonat Pest megye Közgyűlésének 5/2012. (V.10.) sz. rendeletével jóváhagyott Pest Megye 
Területrendezési Terve Megyei Szerkezeti Tervéből 
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Igazolás: országos és térségi övezeti kategóriák 
 
Az övezeti tervlapok alapján megállapítható, hogy Cegléd közigazgatási területét az OTrT szerint öt, a 
PMTrT alapján hét különböző térségi övezet érinti. 
 
Az OTrT Cegléd területét is érintő övezetei: 

o Országos ökológiai hálózat, 
o Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület, 
o Jó termőhelyi adottságú szántóterület, 
o Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület, 
o Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület, 

 
A PMTrT Cegléd területét is érintő övezetei: 

o Magterület  
o Ökológiai folyosó övezete 
o Pufferterület 
o Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
o Ásványi nyersanyagvagyon terület övezete 
o Rendszeresen belvízjárta terület övezete 
o Honvédelmi terület övezete 

 
A módosítási területek övezeti érintettsége a 2003. évi XXVI. törvény (OTrT) és Pest megye 
Közgyűlésének 5/2012. (V.10.) sz. rendeletével jóváhagyott Pest Megye Területrendezési Terve 
előírásaival nem ellentétes. 
 
 

1.3. Tájrendezés és természetvédelem  
 

A tervezett módosítások nem érintenek védett természeti területeket, ezért a hatályos 
településszerkezeti tervben rögzített előírások módosítása nem válik szükségessé. Az OTrT-ben 
lehatárolt „tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete” nem érinti a módosításokat, 
ezért a kiegészítés e vonatkozásban sem indokolt. A terület síkvidéki jellege miatt a kilátás és a rálátás 
lehetősége az érintett területeken különben is csekély.  
 
 

1.4. Zöldfelületi rendszer 
 
Tekintettel arra, hogy ezek módosítással érintett területek soha nem voltak erdők (csak terven kijelölt 
erdősítésre javasolt területek) a város zöldfelületi rendszerének sem voltak integráns részei, így a 
változás nem jelent érdemi módosulást a város zöldfelületi rendszerében. 
 
 

1.5. Környezetvédelem 
 
A tervezett módosításoknak nincsenek számottevő környezeti hatásai, illetve következményei, ezért a 
hatályos településszerkezeti tervben rögzítettek környezetvédelem vonatkozásában nem szorulnak 
kiegészítésre, változtatásra. 
 
 

1.6. Védőterületek, védősávok 
 

Védőtávolságok, védett és védendő területek: 
a) védőtávolságok, 

- országos közutak védőtávolsága: védőtávolsága a tengelytől mért 50-50 m 
- 100. 140. sz. vasút (Budapest-Cegléd-Szolnok, Cegléd-Szeged vonala) védőtávolsága a 

tengelytől mért 50-50 m 
 

b) kulturális örökségvédelmi elemek, 
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- régészeti lelőhelyek (a vonatkozó magasabbrendű jogszabályok előírásai és korlátozásai 
szerint védendők) 
 

c) Vízvédelmi korlátozó elemek: 
- Szennyvíztisztítómű védőtávolsága 150 m 

 
d) egyéb védelmi és korlátozó elemek: 

- az önkormányzati és társulati kezelésben lévő árkok part éleitől 3-3 m, a már elépített helyeken 
a nyílt árkok karbantartására az egyik oldalon legalább 3 m, a másik oldalon legalább 1 m 
szélességű sávot szabadon kell hagyni. 

 
 

1.7. A település területi mérlege 
 

Területfelhasználás 
2016. évi 

területfelhasználás 
kiinduló állapot (ha) 

2017. évi 
változásai (ha) 

2017. évi TSZT 
módosítás 

területfelhasználás 
(ha) 

Kisvárosias lakóterület (Lk) 273,4  273,4 

Kertvárosias lakóterület (Lke) 735,56  735,56 

Falusias lakóterület (Lf) 272,93  272,93 

Hétvégiházas üdülőterület 
(Üh) 

86,2 ha  86,2 ha 

Üdülőházas üdülőterület (Üü) 14,03  14,03 

Településközpont terület (Vt) 93,43  93,43 

Kereskedelmi-szolgáltató 
gazdasági terület (Gksz) 

202,8  202,8 

Ipari gazdasági terület (Gip) 541,4 +17,648 ha 559,048 

Különleges beépítésre szánt 
területek (K) 

194,9  194,9 

Zöldterületek (közpark) (Zkp) 
26,29  26,29 

Zöldterületek (közkert) (Zkk) 

Védelmi erdőterületek (Ev) 

2674,54 
-17,648 ha 
+1,23 ha 
+27,95 ha 

2686,072 
Gazdasági erdőterületek 

(Eg) 

Közjóléti erdő terület (Ep) 

Általános mezőgazdasági 
területek (Má) 

16965,3 
-1,23 ha 

-27,95 ha 
16936,12 

Kertes mezőgazdasági 
területek (Mk) 

168,5  168,5 

Vízgazdálkodási területek (V) 21,09  21,09 

Természetközeli terület (Tk) -  - 

Különleges beépítésre nem 
szánt területek (Kk) 

6,85  6,85 

Közúti Közlekedési terület 
(KÖu) 

2085,68  2085,68 

Kötöttpályás közlekedési 
terület (KÖk) 

124,1  124,1 

ÖSSZESEN: 24487 - 24487 

 

 
 

1.8. A biológiai aktivitás érték számítás 
 
Jelen tervmódosítás részét képező változtatásnak van hatása a biológiai aktivitásértékre, ezek a 
változtatások jelentősebb hatásúak.  
 
A részletes számítás azonban a módosítások hatásait összefoglalja, annak érdekében, hogy az Étv 
szerinti egyenleg igazolás megtörténjen. 
 



Cegléd                                                                                  Településrendezési eszközök módosítása a gazdasági területekre vonatkozóan 

 

 

Törzsszám: 1129  10 
 2017. július File: Cegléd_gazdter_mod.doc 

A területek biológiai aktivitásértékének számításáról a 9/2007.(IV.3.) ÖTM rendelet rendelkezik. Az 
épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 8. § (2) bekezdés b) pontja 
értelmében az újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási 
területének biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem csökkenhet. 
 
A terület eredeti (változtatás előtti) biológiai aktivitásértékének számítása hatályos településrendezési 
eszközök esetében a területfelhasználási egységek alapján történik. 
 

Terület 
sorszáma 

Terület 
mérete 

(ha) 

Jelenlegi 
terület-

felhasználási 
kategória 

Biológiai 
aktivitás 

érték szorzó 

Tervezett 
terület-

felhasználási 
kategória 

Biológiai 
aktivitás 

érték 
szorzó 

Biológiai 
aktivitás érték 

változás 

1 17,648 E 9 Gip 0,4 -151,77 

Kompenzációs 
területek:        

2 27,95 Má 3,7 E 9 148,135 

3 1,23 Má 3,7 E 9 6,519 

Összesen:          +2,884 
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M-2 MELLÉKLET 
 
A szerkezeti terv módosítása, TSZT-M2, TSZT-M3, TSZT-M4 jelű tervlapok:  
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HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA 

 
 

CEGLÉD VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 
20/2017. (VII. 31.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETE 

A VÁROS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL SZÓLÓ 
26/2016. (XI. 9.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELET MÓDOSÍTÁSÁRÓL 

 

 

Cegléd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (2) bekezdésében 

meghatározott eredeti jogalkotói hatáskörében, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 

CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a 

településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) 

Korm. rendelet 38. § (2) bekezdés a), b) és c) pontjában, valamint 9. mellékletében biztosított 

véleményezési jogkörében eljáró: 

a településfejlesztés, területrendezés, településrendezés feladatkörében az állami főépítészi 

hatáskörében eljáró Pest megyei Kormányhivatal,  

a környezetvédelem, természet- és tájvédelem feladatkörében eljáró Pest megyei Kormányhivatal, 

a természet- és tájvédelem feladatkörében eljáró Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság, 

vízgazdálkodás, vízvédelem feladatkörében eljáró Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Katasztrófavédelmi 

Igazgatóság, 

a tűzvédelem, polgári védelem feladatkörében eljáró Pest Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, 

a közegészségügy feladatkörében eljáró Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészségügyi 

Szakigazgatási Szerve, a közlekedés feladatkörében eljáró Nemzeti Közlekedési Hatóság Útügyi, Vasúti 

és Hajózási Hivatala,  

a légi közlekedés feladatkörében eljáró Nemzeti Közlekedési Hatóság Légügyi Hivatala  

a közlekedés feladatkörében eljáró Pest Megyei Kormányhivatal Közlekedési Felügyelősége Útügyi 

Osztály,   

az örökségvédelem feladatkörében eljáró Forster Gyula Nemzeti Örökséggazdálkodási és Szolgáltatási 

Központ,  

az örökségvédelem feladatkörében eljáró Pest Megyei Kormányhivatal, Érdi Járási Hivatal – Építésügyi 

és Örökségvédelmi Hivatala, Örökségvédelmi Osztály, 

a földvédelem feladatkörében eljáró Pest Megyei Kormányhivatal Földhivatala, 

az erdőrendezés, erdővédelem feladatkörében eljáró Pest Megyei Kormányhivatal Erdészeti 

Igazgatósága, 

a talajvédelem feladatkörében Pest Megyei Kormányhivatal Növény- és Talajvédelmi Igazgatósága, 

a honvédelem feladatkörében Honvédelmi Minisztérium Hatósági Hivatal, 

a határrendészet feladatkörében Pest megyei Rendőr-főkapitányság Rendészeti Igazgatóság,   

a bányászat, geológia, csúszásveszély feladatkörében Magyar Bányászati és Földtani Hivatal, Budapesti 

Bányakapitányság, 

a hírközlés feladatkörében Nemzeti Média és- és Hírközlési Hatóság, 

a településrendezési tervek és a megyei területrendezési tervek összhangjának előmozdítása 

feladatkörében eljáró Pest Megyei Főépítész  

egyetértésében; 

Abony Város Önkormányzata, Ceglédbercel Községi Önkormányzat, Csemő Községi Önkormányzat, 

Tápiószentmárton Nagyközségi Önkormányzat, Tápiószőlős Községi Önkormányzat, Törtel Községi 

Önkormányzat, Újszilvás Községi Önkormányzat, Nyársapát Községi Önkormányzat, Mikebuda 

Községi Önkormányzat, mint érintett települési önkormányzatok, 

Magyar Közút Nonprofit Zrt. Pest Megyei Területi Igazgatósága, Nemzeti Infrastruktúra Fejlesztő Zrt., 

EDF-DÉMÁSZ Zrt., TIGÁZ DSO Földgázelosztó Kft., ÖKOVÍZ Kft., Magyar Telekom Nyrt., Invitel 

Távközlési Zrt., Antenna Hungária Rt., MAVIR Zrt., Magyar Villamos Művek Zrt. Távközlési Osztály, 

mint út és közmű üzemeltetők,  

Pest Megyei Kormányhivatal Ceglédi Járási Hivatal Építésügyi Hivatala, 
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Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatal Jegyzője (I. fokú építéshatóság), 

érintett terület lakossága, székhellyel, telephellyel rendelkező gazdálkodó szervezetek, egyházak, 

érdekképviseleti szervek és civil szervezetek (Partnerek) a 116/2014. (VI. 27.) Ök. határozattal 

elfogadott Partnerségi Szabályzat szerint  

véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

 

 

1. § (1) A város helyi építési szabályzatáról szóló a 26/2016. (XI. 9.) önkormányzati rendelet (a 

továbbiakban: Ör.) 3. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

 

„(1) A HÉSZ 1. mellékletét képezi az SZT-1-A, SZT-1-B, SZT-1-C, SZT-2, SZT-2-m1, SZT-M2, 

SZT-M3 és SZT-M4 jelű Szabályozási Tervlap.” 

 

(2) Az Ör. 1. melléklete az 1. melléklet szerint módosul. 

 

2. § (1) Ez a rendelet 2017. augusztus hó 1-jén lép hatályba, és az azt követő napon hatályát veszti. 

(2) Ez a rendelet a Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatal hirdetőtábláján, 4 napra történő 

kifüggesztéssel kerül kihirdetésre. 

 

 

 

 

Dr. Diósgyőri Gitta sk. Takáts László sk. 

  címzetes főjegyző polgármester 

 

--------- 
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1. melléklet a 20/2017. (VII.26.) önkormányzati rendelethez 

 

1. A 26/2016. (XI. 9.) önkormányzati rendelet 1. melléklete a következő, SZT-M2 jelű 

szabályozási tervlappal egészül ki: 

 
2. A 26/2016. (XI. 9.) önkormányzati rendelet 1. melléklete a következő, SZT-M3 jelű 

szabályozási tervlappal egészül ki: 
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3. A 26/2016. (XI. 9.) önkormányzati rendelet 1. melléklete a következő, SZT-M4 jelű 

szabályozási tervlappal egészül ki: 

 
--------- 

 


